DIN GUIDE TILL ATT BO MED BOSTADSRATT

For manga ar boendet den storsta och viktigaste investeringen som gors i
livet. Som boendeform innebar bostadsratt manga férdelar. Med en
bostadsratt forfogar du 6ver nyttjanderatten for bostaden och kan nar som
helst sdlja den. Bostadsratten kan dven arvas eller 6verlatas. Som medlem i
foreningen bor Du till sjalkostnad. I den har skriften har vi samlat de
vanligaste fragorna om vad det innebar att kopa och bo med bostadsritt.
Om Du har fler fragor ar Du givetvis alltid vdlkommen att kontakta oss i
styrelsen.

VAD AR EN BOSTADSRATTSFORENING?

Som bostadsrattshavare dr Du ocksa medlem i en bostadsrattsférening. En
bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening. Féreningen ager fastigheten och har till
uppgift att upplata bostader at sina medlemmar pa obegransad tid. Foreningen har en
styrelse som foretrader foreningen och skoter alla under aret l16pande drenden.
Styrelsen utses varje ar pa foreningens arsstimma.

AGER JAG MIN LAGENHET?

Som bostadsrattshavare dger du inte Din lagenhet, utan det ar féreningen som ager hela
fastigheten och darmed dven Din ldgenhet. Du har ddremot ratt att nyttja lagenheten sa
lange Du fullgor Dina skyldigheter mot foreningen.

TILL VAD GAR ARSAVGIFTEN?

Varje manad betalar Du en avgift till foreningen. Arsavgiften faststalls av styrelsen och
ska tacka din del av de gemensamma utgifter som féreningen har for fastigheten. Bland
utgifterna marks lanerantor, amorteringar, driftkostnader, skatter, forsakringar,
reparationer och underhall.

VILKEN FORSAKRING BEHOVER JAG?

Din bostadsrattsforening har en fastighetsférsakring vilken bland annat innefattar
ansvar for skador pa fastigheten fororsakade av utstrommande ledningsvatten, brand
och inbrott. Sjdlv bor Du teckna en hemforsakring anpassad for bostadsratter, det vill
sdga med sa kallat bostadsrattstillagg.

Vissa bostadsrattsforeningar viljer att teckna ett kollektivt bostadsrattstillagg for
samtliga lagenheter. Kontrollera vad som géller i Din férening!

NAR KAN JAG SALJA MIN BOSTADSRATT?

Du kan nar som helst sdlja Din bostadsrattslagenhet till det pris Du och Din kdpare
kommer 6verens om. Kop och forsaljning av bostadsratt gors skriftligen.

For att ett kop skall vara giltigt krdvs att handlingen anger kdpare, pris, tilltradesdag,
vilken lagenhet kopet avser och att handlingen ar daterad och undertecknad av saljare
och kopare. En kopia av detta kontrakt skall delges styrelsen samtidigt som Du och
koparen ansoker om uttrdade respektive intrade som medlem i foreningen. Om kdparen
inte beviljas medlemskap i foreningen ar kdpet ogiltigt.



FAR JAG HYRA UT MIN LAGENHET I ANDRA HAND?

Styrelsen kan i vissa fall medge andrahandsuthyrning, till exempel om Du under en
period ska arbeta eller studera pa annan ort eller géra militartjanst, sa att Du tillfalligt ar
forhindrad att anvdanda Din lagenhet. Om styrelsen inte godkdnner din
andrahandsuthyrning kan du vdnda dig till hyresndmnden for att fa fallet provat.

Du far inte glomma att det alltid ar du som medlem som ar skyldig att betala arsavgiften
och dven ansvarar for att hyresgasten skoter sig.

VEM ANSVARAR FOR REPARATION OCH UNDERHALL?

Huvudregeln ar att det ar du som medlem som ansvarar for reparationer och underhall
av din lagenhet. Foreningen svarar for rorstammar, trapphus, kallare, yttertak och
dylikt. Det kan vara besvarligt att dra granserna mellan vad som ar féreningens
respektive din skyldighet. Men enkelt kan man siaga att bostadsrattshavaren svarar for
det inre av lagenheten jamte tillh6rande utrymmen.

VAD GOR STYRELSEN?

Efter foreningsstimman samlas styrelsen till ett konstituerande mote for att bestimma
vem som skall vara ordférande, sekreterare osv. En registeranmalan med den nya
styrelsens sammansattning skickas till Bolagsverket for registrering.

Det ar styrelsen som ansvarar for den lI6pande verksamheten. Styrelsen skall féra
protokoll vid sina sammantrdden. Protokollen ar inte offentliga. Som medlem kan du
begara att revisorerna laser styrelseprotokoll och andra handlingar for din rakning.
Styrelsen ansvarar for foreningens ekonomi, dirmed ar det ocksa styrelsen som beslutar
om arsavgiftens storlek. Detta sker som regel en gang per ar i samband med att budget
upprattas.

STADGAR

Det finns flera lagar som géller for bostadsrattsféreningar. Féreningen har dessutom
egna stadgar som finns registrerade hos Bolagsverket. Styrelsen kan ocksa besluta om
generella trivselregler for fastigheten. Dessa dr underordnade féreningens stadgar.

VEM SITTER I STYRELSEN?

Pa registreringsbeviset fran Bolagsverket och i arsredovisningen kan Du ldsa vem som
sitter i styrelsen. Styrelsen viljs av medlemmarna pa foreningsstaimman. Pa
foreningsstimman véljs ocksa en valberedning, vars uppgift ar att komma med forslag
pa representanter till nastfoljande ars styrelse.

MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING

Varje forening ar skyldig att ha en medlemsforteckning och en lagenhetsforteckning.
Medlemsforteckningen ar offentlig, men inte lagenhetsforteckningen. I
lagenhetsforteckningen kan man bland annat utldasa om en lagenhet ar pantsatt.

Du har ratt att fa ett utdrag ur denna forteckning gallande din egen lagenhet for att till
exempel visa banken att det ar du som ar bostadsrattshavare och att bostadsratten ar
pantférskriven.

FORENINGSSTAMMA

Foreningsstamma ska hallas fore utgangen av juni manad varje ar om féreningen har
helt kalenderar som rakenskapsar. Detta ar det tillfdlle dd medlemmar i foreningen
samlas for att ga igenom verksamheten. Det ar ocksa da som medlemmarna valjer



styrelse och revisor. Kallelse till foreningsstimma skickas ut tidigast fyra veckor och
senast tva veckor fore stdimman. Vid foreningsstdmman har varje medlem en rost. Om
flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt, har de endast en rost tillsammans. Om
du inte sjalv kan narvara har du mojlighet att résta genom befullmaktigat ombud. Sddant
ombud skall antingen vara medlem i foreningen, dkta make eller sambo eller narstaende
som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ingen far pa grund av fullmakt rosta for
fler an en annan rostberattigad.

EXTRA FORENINGSSTAMMA

Styrelsen kan vid behov utlysa extra foreningsstimma nar nagot drende fordrar ett
snabbt avgorande. Pd en extra stimma far beslut endast fattas i arende som finns i
kallelsen till extrastamman.

PROTOKOLL FRAN FORENINGSSTAMMAN
Pa foreningsstdimman fors protokoll som ska justeras. Detta protokoll ar en offentlig
handling.

PANTSATTNING AV BOSTADSRATT

Som bostadsrattshavare har Du mojlighet att pantsatta bostadsratten som sakerhet for
l1an. Foéreningen ska underrattas om att pantsattning skett. Nar foreningen tagit emot
denna underrattelse ar pantsattningen fullstandig. Féreningen ska gora en notering om
pantsattningen i lagenhetsforteckningen.

VILKA KOSTNADER OCH INTAKTER HAR FORENINGEN?
Uppgift om vilka kostnader och intdkter foreningen har hittar du i arsredovisningen som
delas ut i samband med den arliga foreningsstdimman.

VILKA TILLGANGAR OCH SKULDER HAR FORENINGEN?
Uppgifter om de disponibla medel som féreningen forfogar 6ver, samt vilka dvriga
tillgdngar och skulder foreningen har hittar du ocksa i arsredovisningen.



